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. Contexte général

" . > Rappel des termes du contrat de mixité sociale Etat - Le Beausset :

® Contrat signé le 31/05/2015
% Commune carencée depuis le 24/04/2017

® Obligation de production de 1 060 logements locatifs sociaux d’ici 2025 3 concurrence de:
— 254 logements entre 2014 et 2016

— 279 logements entre 2017 et 2019
— Solde soit 713 logements Entre 2020 et 2025

} 50it 347 logements locatifs sociaux au 31/12/17

® Convention EPF PACA signée le 31/03/2015 concernant:
> Centre ville

=~ Les zones AU
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de stratégie fonciére pour

['ouverture a 'urbanisation

01/07/2018

01/07/2019

Zones

offre adaptée aux besoins

locaux .

® Engagement de la commune a réaliser 2 études

valider de

en

production de logements sociaux sur :

® Site PIGNET : Programme avant le

des

vue de

® Site MARAN ou équivalent avant le

? Introduction dans le PLU de servitude de

mixité sociale a hauteur de 50% sur les dites

? Les enjeux de la commune = retrouver une

meénages

Focus sur les sites PIGNET et MARAN

Site Pignet

Site Maran

Conclusion : L'objet de cette note consiste 2
démontrer qu'au regard des obligations calendaire de
production de logements locatifs sociaux de qualite, des
contraintes et opportunités respectives de chacun des
deux sites précédemment cités, le site MARAN présente
indéniablement plus de garanties, arguments et capacité

a satisfaire les enjeux du contrat de mixité sociale.




Analyse comparative des sites MARAN & PIGNET

a. Desserte et circulation

Source: Etude réalisée par Horizon Conseil en Mars 2018
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Conclusion : Le site du Maran dispose d’une desserte rapide et simple.

Le site du Pignet dispose d’une desserte compliqué, avec des routes mal dimensionnées pour
le passage de plusieurs véhicules.



Circulation autour des sites MARAN & PIGNET

w g

. S ; e - .
< v - - " I F i . |+ h ¢ T |
. A R 1 A |
T & IN £ . R fi T . ~ . ]
¥ ) - b :
4 “.‘ d ~ = . W - - “
e - ¢ L &8 -
- ! ] ! L
e L LA - v
o é J ) b -
. & 2 . e %
\ N ¢~
L . v -
v ’ "
B ; : Site PIG ,
- - :

¢ 4 ¥ r '
o ! { B » Wi 2 :

o =, e . - ™y

L] - & ‘>
J & s v |
.
"
"
.

/ -

.l ..'
-

\.“L\} ; ‘-‘ ‘:\
AN LR

; '.,; ‘G

»
’

%

-x f ,-
AR

,‘ L]

Heure de pointematin de7h30 a 8h30 Heure de pointe soir de 17h00 a 18h00

Lonclusion : Le site Maran ne subit ni ne crée aucun ralentissement grace a son emplacement en entrée
de ville et a la qualité du réseau de voirie.

Le site Pignet quant a lui subit et crée des désagréments sur la circulation de par les routes
mal dimensionnées.




Desser sites MARAN et PIGNET

? Axes rtes MARAN : » Axes de dessertes PIGNET :

3 B combattants d’Indochine " Chemin Fontaine des Cing Sous et le Chemin
gentre ville Pignet
o ®l depuis / vers le collége et les " Rue Marcel Drutel
Ifs " DN8 Route de Marseille
—~5 95 et dOllioules - - : lité 2
_ s et PIGNET ne dispose pas d’une bonne accessibilité au
> MARAN disp i® correctement calibrée regard du trafic calibré

Site MARAN Site PIGNET

« proximité
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, » proximité
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b. Qualité du réseau de voirie

Axe rectiligne de largeur convenable.



Qualité du réseau de voirie
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Qualité du réseau de
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PIGNET : Chemin de Pignet
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Ci hydraulique
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Proposition d’aménagement site Maran

a. Plan d@ Masse & Programmation

Superficie terrain: 34 668m?
Surface de Plancher: 21 000m?2
356 logements en R+2

30% de logements locatifs sociaux soit
178 logements

Parkings:
* deux places par logement libre avec une place

en sous sol.

|
* une place par logement social
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b. Perspectives d’insertion
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C. Focus sur le Raccordement réseaux

Source: Bureau d’Etudes BETEM (ex SLM ingénierie) i
Analyse des faisabilités technico-économiques de raccordement tous réseaux du site MARAN

. Réseau Eau de Pluie (EP) :

Un seul exutoire au niveau de la RN8 en contrélant drastiquement le rejet qui doit étre inférieur a 10l/s. Le raccordement consiste & créer un ouvrage d’'entonnement sur le fossé
existant soit 1 500€ HT.

. Réseau Eau Usé (EU) : 3 solutions

= Téte de réseau présente au niveau du carrefour giratoire du village mais relativement éloigné

= Téte de réseau présente au niveau du gymnase et du collége Jean Giono en aval de la RNS.

= Réseau EU présent dans le lotissement situé en contre bas en face du terrain Maran. Mais cela nécessite de traverser la RN8 et le giratoire existant.

= La solution la plus probante semble étre de se connecter au niveau du gymnase soit 350ml x 250 HT / ml = 87 500€

. Réseau Alimentation en Eau Potable (EAP) :

Présence d’un réseau AEP en face du terrain au niveau du lotissement mitoyen qui alimente un poteau incendie (n° 138). Le colt est de 250ml x 200 HT/ml = 50 000€ HT

. HTA (Haute Tension A) :

Présence d’un poste de transformation Enedis « La Boétrie n°8301PO115 » au niveau du lotissement mitoyen en bas de la RN8.
Enedis: Raccordement au poste de transformation existant = 150ml x 120 x 2 cables HT/ml = 36 000€ HT
Orange: Raccordement a la charge de tirage existante = 250ml x 120 HT / ml = 30 000€

Conclusion : Site totalement raccordable a tous les réseaux, engagement de l'incidence

financiere évaluée a 205K€, que notre opération permet de financer.




' 4 Les Ambitions en matiére de développement
. [durable Bouygues Immobilier

Notre projet ambitionne de mettre en ceuvre tous les moyens permettant d’atteindre

une qualité de vie privée et publique optimale dans un confort environnemental
particulierement soigné.

Notre derniére opération d’envergure dans le département : I'éco-quartier

L'u?(

Favoriser la biodiversité urbaine Mettre la technologie au service
= Label /Bry . du confort
{ ar} DlodIeErcity F FLEXXOM
“\“‘ﬁnﬁ" 4

le logement connecté
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C. Focus sur le Raccordement reseaux

urce: Bureau d’Etudes BETEM (ex SIM ingenierie) )
Analyse des faisabilités technico-economiques de raccordement tous réseaux du site MARAN

Réseau Eau de Pluie (EP) :

Un seul exutoire au niveau de la RN8 en contrélant drastiquement e rejet qui doit étre inférieur 3 10/s. Le
existant soit 1 500€ HT.

raccordement consiste a créer un ouvrage d'entonnement sur le fossé

Réseau Eau Usé (EU) : 3 solutions

= Téte de réseau présente au niveau du carrefour giratoire du village mais relativement éloigne

= Téte de réseau présente au niveau du gymnase et du college Jean Giono en aval de la RN8.

= Réseau EU présent dans le lotissement situé en contre bas en face du terrain Maran. Mais cela nécessite de traverser la RN8 et le giratoire existant.

= La solution la plus probante semble étre de se connecter au niveau du gymnase soit 350ml x 250 HT / ml = 87 500€

Réseau Alimentation en Eau Potable (EAP) :

Présence d’un réseau AEP en face du terrain au niveau du lotissement mitoyen qui alimente un poteau incendie (n”138). Le colt est de 250ml x 200 HT /ml = 50 000€ HT

HTA (Haute Tension A) :

Présence d’un poste de transformation Enedis « La Boétrie n“8301P0115 » au niveau du lotissement mitoyen en bas de la RNS.
Enedis: Raccordement au poste de transformation existant = 150ml x 120 x 2 cables HT/ml = 36 000€ HT

Orange: Raccordement a la charge de tirage existante = 250ml x 120 HT / ml = 30 000€

Conclusion : Site totalement raccordable 3 tous les reseaux, engagement de I'incidence

financiere évaluée a 205K€, que notre opération permet de financer.




Les Ambitions en matiére de developpement
durable Bouygues Immobilier

Notre projet ambitionne de mettre en ceuvre tous les moyens permettant d’atteindre
une qualité de vie privée et publique optimale dans un confort environnemental
particulierement soigné.

Notre derniére opération d’envergure dans le departement : I'éco-quartier Yie
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